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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 24, Flidchennutzungsplandnderung
{Bereich Heidland-Nord, 1. Erweiterung)

Der am 18. August 1978 wirksam gewordene Fl&chennutzungsplan
der Stadt Gifhorn wird im Bereich Heidland Nord (Teilplan 2
- Kernstadtbereich - ) geé&dndert.

Die Stadt Gifhorn ist nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung Mittelzentrum im Schwerpunktraum. Das be-
deutet flir die Stadt neben der Bereitstellung von Einrich-
tungen zur Deckung des Grundbedarfs der Bevdlkerung und des
gehobenen Bedarfs fiir den liber den eigenen Nahbereich hin-
ausgehenden Verflechtungsbereich und der Bereitstellung von
Fldchen fiir Wohnbedarf, vorrangig die Sicherung der vorhan-
denen Arbeitspldtze und Ansiedlung neuer Arbeitsstédtten.

Es miissen daher neben der Neuausweisung gewerblicher Bau-
fldchen auch Erweiterungen vorhandener Betriebe ermdglicht
werden, um glinstige Ansiedlungsvoraussetzungen zu schaffen.
Gleichzeitig sind die Bemiihungen zu verstdrken, die Beschdf-
tigungsstrukturen breiter zu fachern.

Konkreter AnlaB fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes
ist die Erweiterung eines vorhandenen Industriebetriebes

an der Nordwestseite der StraBe Im Weilandmoor. Eine unmit-
telbar am nérdlichen Rand des Industriegebietes ansidssige
Firma beabsichtigt umfangreiche Betriebserweiterungen. Mit
der Erweiterung konnte die Produktion des Zweigwerkes nach
Gifhorn verlagert werden und somit zus&dtzliche Arbeitsplédtze
geschaffen werden. Die Betriebsverlagerung nach Gifhorn setzt
voraus, daB die Erweiterung unmittelbar an das vorhandene
Industriegebiet Heidland Nord bzw. an das bestehende Firmen-
geldnde anschlieBt. Insofern eriilbrigen sich weitergehende
Uberlegungen hinsichtlich evtl. alternativer Standorte.

Um die planerischen Voraussetzungen filir die Betriebserweiterung
zu schaffen wird der Fl&chennutzungsplan im Anderungsbereich
(24. Anderung) von Flidche fiir Landwirtschaft bzw. Forstwirt-
schaft in gewerbliche Baufldche bzw. Wald und Griinfldche ge-
dndert. Eine landwirtschaftliche Nutzung wurde auf der be-
treffenden Fldche in den letzten Jahren nicht mehr ausgeiibt.

Da die neu ausgewiesene gewerbliche Baufldche im Norden

und Osten durch Wald begrenzt wird undfder Abstand zum n&chst-
gelegenen Wohngebiet liber 300 m betrdgt, wird den allgemeinen
Grundsdtzen des Immissionsschutzes Rechnung getragen.
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Auf die Darstellung von Baugebieten wird in der 24. Fl&chen-
nutzungsplanidnderung verzichtet. Die Festlegung des Bauge-
bietstyps bzw. eine Differenzierung (Gliederung, Einschré&dnkung)
s0ll dem parallel durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahren
vorbehalten bleiben. Weitergehende MaBnahmen, die geeignet
sind Immissionen zu mindern, sind ggfs. im Baugenehmigungs-—
verfahren zu treffen.

Zwecks Abschirmung der gewerblichen Bauflidchen zur Umgehungs-
straBe B 4 hin wird ein Griinstreifen dargestellt.

Gifhorn, den 01.11.1988
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